s V1ONItOriNg Stadtentwicklung
ee———— \/\/0|degk, einschliel3lich des
IIIIIII— ... Ruckbaukonzeptes 2030




Monitoring fiir die Stadt Woldegk mit dem Sanierungsgebiet, einschlieBlich eines Riickbaukonzeptes

Impressum

Monitoring Stadtentwicklung fir Stadt Woldegk

mit dem Sanierungsgebiet Altstadt flir das Berichts-
jahr 2019, einschlieBlich eines Rickbaukonzeptes
2030 gemaB Rickbaurichtlinien Nr. 4.2.3.

Auftraggeber:

Stadt Woldegk

Der Burgermeister
Karl-Liebknecht-Platz 1
17348 Woldegk

Tel: +49 3963 256518
E-Mail: info@woldegk.de

Bearbeitung:

Wimes — Stadt- und Regionalentwicklung
Barnstorfer Weg 6

18057 Rostock

Tel: +49 381 37706983

E-Mail: genschow@wimes.de

Rostock im Mai 2020

Seite 2



Monitoring fiir die Stadt Woldegk mit dem Sanierungsgebiet, einschlieBlich eines Riickbaukonzeptes

Inhaltsverzeichnis

1 =TT T 2= 11 ] o PPN 4
2 Integriertes StadtentwicklungsSKonzZept.........cuuviiiiiiiiiiiiiiii e 5
3 BevolkerungsentWiCkIUNG........oocueeiriiii e 7
3.1 Bevolkerungsentwicklung gesamt 2001 bis 2019........uiiiiiiiiiiiiiii e 7
3.2 Griunde fur die Veranderung der Bevdlkerungsentwicklung .........ccceeeeiiiinnniiiiiennnnnnn. 8
3.3 Bevolkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen.........cccevvevueevevnnerennnnens 9
3.4  BeVOIKEruNgSPrOGNOSEN .....ccuuuieeruriresesersssetsusssessssesassesnesessasesnnssesnessesnssssnnneees 10
4 Wohnungswirtschaftliche Entwicklung.........c.cooviuiiiiiiiiiicr e, 13
4.1 Entwicklung des Wohnungsbestands ..........cccuviiiiiiiiiiiiiiiincerie e er s 13
4.2 Entwicklung des Wohnungsleerstandes.........c.covvveuiiiiviiiiiin i ere v 15
4.3 Riickbaukonzept der Stadt Woldegk und Leerstandsprognose 2030..........cccceevevunnens 15
4.4  Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte und Prognose 2030...................... 22
5 Soziale INfrastrUKEUN. ....oveeee e e e e e e s e e e e e e e e rr e e eeees 24
6 Wirtschaft und Beschaftigung ........cuuviviiiiiiiii i 32
6.1  ArDeitSIOSIGKEIL ......ieeeie i 32
6.2 Entwicklung der SV-Beschaftigung (am Wohnort) ........cooveviiiiiiiiiiiinicie e 32
6.3 KaufkraftentWickIUNg.......co.ee i 34
7 SaNIErUNGSGEDIEE .. cevu i aa 36
7.1 Bevolkerungsentwicklung Sanierungsgebiet 2002 bis 2019 .......ccovvviviiiniiieniiniinnnens 37
6.2  Wohnungsbestand und -leerstand im Sanierungsgebiet 2007 bis 2019 ................... 37
Abbildungs- und TabellenverzeiChnis ........oucuuii i e 41
Quellenverzeichnis:

=  Amt Woldegk, Einwohnermeldeamt — kleinrdumige Einwohner- und Wanderungsdaten

= Bundesagentur flir Arbeit Nirnberg — Arbeitslosendaten und SV-Beschaftigtendaten
(SV-Beschaftigte = sozialversicherungspflichtig Beschaftigte)

» kleinrdumige Gebaude- und Wohnungsdaten wurden von der Woldegker Wohnungsverwal-
tungs GmbH zur Verfligung gestellt

» Ideenstudie Quartier Ernst-Thalmann-StraBe und Wohnbebauung Petersdorf, BAUKONZEPT
Neubrandenburg GmbH

» Materialeien und Fotos zu den RiickbaumaBnahmen, Rahmenplaner der Stadt Woldegk, Ar-
chitekt und Stadtplaner Lutz Braun

= Faltblatt zum Blirgerdialog, Rahmenplaner der Stadt Woldegk, Architekt und Stadtplaner Lutz
Braun

= Neubau Sportzentrum und Visualisierung, Rahmenplaner der Stadt Woldegk, Architekt und
Stadtplaner Lutz Braun

Seite 3



Monitoring fiir die Stadt Woldegk mit dem Sanierungsgebiet, einschlieBlich eines Riickbaukonzeptes

1 Lageim Raum

Woldegk liegt in einem Landlichen Gestaltungsraum und ist der EuroRegion Pomerania. Landliche Ge-
staltungsraume weisen laut LEP M-V besondere Strukturschwdachen auf. Dort heift es, es bedarf wei-
terer MaBnahmen, insbesondere zur nachhaltigen Sicherung von Leistungen der Daseinsvorsorge.

Die Stadt Woldegk besitzt den Beinamen , Windmiihlenstadt". Besondere Potenziale der Stadt sind:
» die glnstige Lage im FernstraBennetz (BundesstraBen/ Autobahn) und Bahnanschluss,
» der Naturraum, wie z.B. der Naturpark Feldberger Seenlandschaft und
» eine Vielzahl von Dienstleistungsbetrieben fiir die regionale Landwirtschaft.

Die Stadt Woldegk ist Teil des Amtes Woldegk und Grundzentrum des Nahbereiches Woldegk.

Zur Stadt Woldegk gehoren d|e Ortstelle (OT) Bredenfelde Hmnchshagen Grauenhagen Gohren,
Rehberg, Helpt und Mildenitz. Die ehemals eigenstandige Gemeinde Helpt wurde zum 25.05.2014 in
die Stadt Woldegk eingemeindet wurde und die ehemalige Gemeinde Mildenitz ist ab dem 01.01.2015
ein Ortsteil der Stadt Woldegk.

Am 14. Juni 2016 wurde durch die Landesregierung das Gesetz zur Einflihrung eines Leitbildes ,Ge-
meinde der Zukunft® und am 12. Juli 2016 die Verordnung Uber die Férderung freiwilliger Fusionen von
Gemeinde und kommunalen Verwaltungen in Kraft gesetzt. Damit hat die Stadtvertretung der Windmuh-
lenstadt Woldegk und alle Gemeindevertretungen des Amtsbereiches eine gesetzliche Grundlage in der
Hand, um die Zukunftsfahigkeit der Stadt auf der Grundlage von Indikatoren einzuschatzen zu kénnen.

Um langfristig die Zukunftsfahigkeit der Stadt Woldegk und der Gemeinden im Amtsbereich zu sichern,
sollten sich die Gemeindevertretungen verstarkt Gedanken zu moglichen freiwilligen geférderten Ge-
meindefusionen machen. Als erste Gemeinde erfolgte zum Mai 2019 die Fusion der ehemals eigenstan-
digen Gemeinde Petersdorf mit der Stadt Woldegk. Damit ergeben sich flir Petersdorf zukilinftig andere
Entwicklungschancen als es fiir eine eigenstandige Gememde mit 147 Emwohnern mogllch |st

B N e
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2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das erste Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) wurde im Jahr 2002 im Rahmen des Bundes-
wettbewerbes Stadtumbau Ost fur die Stadt Woldegk erarbeitet.

Bereits bei der Aufstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes wurde sehr schnell erkannt,
dass die Einbeziehung des Umlandes der Stadt in die planerischen Uberlegungen breiteren Raum
einnehmen wiirde, als es die Aufgabenstellung damals vorgesehen hatte. Ursache dafir war die
Stadtstruktur, die sich durch Einbeziehung der doérflichen Nachbarn in den letzten Jahren verandert
hat und die Rolle eines Grundzentrums im landlichen Raum, die Woldegk tatsachlich fiir eine sehr
groBe Flache ausubt.

Begriindet dadurch, wurde mit der 1. Fortschreibung des ISEKs, das im Jahr 2011 erarbeitet wurde,
der gesamte Amtsbereich einbezogen.

Das Amt Woldegk hat zwei Besonderheiten. Das ist zum einen der Charakter einer kleinen Wieder-
aufbaustadt mit den Problemlagen des mehrgeschossigen Wohnungsbaus in der Innenstadt und den
noch vorhandenen strukturellen Problemen des Stadtkerns (z. B. leere Flachen, Imageproblem) und
zum anderen die Tatsache, dass sich das politische Gebiet der Stadt etappenweise um mehrere
Gemeindegebiete der Umgebung mit jeweils mehreren Ortsteilen vergrdBert hat. Hier bieten sich
die typischen Bilder ostdeutscher Dérfer, neben reizvollem Dorfensemble in herausragend schéner
Landschaft oftmals der oder die industriell errichteten DDR-Neubaublocks als Mehrgeschosser mit
zunehmendem Leerstand.

Aufgrund der sich vollzogenen Strukturveranderungen im landlichen Raum hat Woldegk die Profilie-
rung des Hauptortes, der Kernstadt Woldegk als zentraler Ort und die behutsame Veranderung der
Ortsteile als Ziel formuliert. Dazu gehdrt auch ein notwendiger Konzentrationsprozesses, der auf die
Kernstadt gerichtet ist, um dort die Infrastruktur, wie Arzt, Apotheke, Einkaufsangebote, Verwaltung,
Schule, OPNV, fiir die Stadt und die Gemeinden im Amt absichern zu kénnen. Auf dieser Basis kann
zur Zukunftsfahigkeit der Stadt und der Gemeinden im Amt beigetragen werden.

Begleitet wird der ISEK-Prozess mit dem Monitoring, das regelmaBig fir die Stadt Woldegk mit dem
Sanierungsgebiet und flir das Amt Woldegk fortgeschrieben wird.

Zudem ist die Stadt Woldegk stets bemdiht, die Bir-
gerinnen und Burger in die Planungs- und Entwick-
lungsprozesse miteinzubeziehen.

So z.B. fand am 17. Oktober 2017 eine Offentlich-
keitsveranstaltung statt, wo alle Blrger/innen und
Akteure vor Ort eingeladen waren. Informiert wurde
zum Stand der Zielerreichung des ISEKs und anste-
hende Schwerpunktaufgaben. Diskutiert wurde ins-
besondere (iber die wohnungswirtschaftliche Ent-
wicklung der Wohnungsleerstande und die Notwen-
digkeit des Riickbaus.

Im letzten Quartal 2019 fand ein sehr umfangreicher
” Beteiligungsprozess statt. Mit der Vorbereitung einer
zweltaglgen Veranstaltung war das Planungsbiiro stadtbau.architekten™ Neubrandenburg beauftragt.

Eingeladen wurde zu einem Birgerdialog, wo es um alle Fragen ging, die die Birgerinnen und Blirger
bewegen und die ihnen fiir die Zukunft wichtig sind. Der Blirgermeister der Windmiihlenstadt
Woldegk hat eingeladen, um gemeinsam uber die weiteren Entwicklungen der Stadt als Grundzent-
rum fiir den gesamten Amtsbereich zu diskutieren. Es ging um die Zukunft Woldegks als lebenswerte
Stadt mit all ihren Versorgungsfunktionen fiir alle Orte im Amt Woldegk.

Es fanden zwei Veranstaltungen statt. Die Auftaktveranstaltung fand am 15.10.2019 statt. Nach der
BegrliBung und Zielsetzung durch den Blirgermeister, Herr Dr. Ernst-Jirgen Lode, wurde Uber die de-
mografische Entwicklung in der Stadt und im Amtsbereich informiert.
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Der Leiter des Amtes flr Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte, Herr Chris-
toph von Kaufmann, berichtete (iber die zukiinftige Entwicklung der Grundzentren.

Der Rahmenplaner der Stadt Woldegk, Stadtplaner und Architekt Lutz Braun, konzentrierte sich in sei-
nem Vortrag auf die Entwicklung der Altstadt und die Perspektive Innenstadt.

Zur Auftaktveranstaltung sind tber 100 Biirgerinnen und Biirger der Windmiihlenstadt Woldekg erschie-
nen. Zu allen Themen fand eine rege Diskussion statt.

Wie wird die Innenstadt
fir Sie zu einem Ort, an
dem Sie sich wohl fiihlen,
heute und morgen?

Arbeiten und Leben.
Welche Perspektiven kann
Woldegk Familien bieten?

Einladung zum Birgerdialog

ndzentrum Woldegk

Liebe Biirgerinnen und lisbe Biirger,

Welche sozialen Einrichtun-

um Gber die weitere Entwicklung der StadtWoldegk als | __ A o
2 ey gen bendtigen Sie im Grund-

run um fiir den \ 1 mit lhnen

weiterhin im Gespréch zu bieiben, lade ich Sie herzfich zu Auftakt S enteum]
2wei Veranstaktungen im Rahmen sines Biirgerdialoges L

im Herbst 2019 ein. Gerade nach der Kommunalwahl 2019 am 15.10.2018 L4
méchten wir Sie informieren und ihre Meinungen héren, um 18 Uhr :

. Mabilitat im land-
lichen Raum.

denn es geht um die Zukunft Woldegks als lebenswerte
Stadt mit all ihren Versorgungsfunktionen fiir alle Orte
im AmtWoldegk. BirgerDIALOG Grundzentrum Woldagk

Biirgermsister, Herr Dr. Ernst-Jiirgen Lode

Lassen Sie uns im Biirgerdialog,

Die Untersuchungen zur Wohnungsbaustrategie haben | OI2 FTagien besprechen, die Sie

Potenziale in der Innenstadt deutlich gemacht, die wir bewegen und die Ihnen fiir die
nun nutzen wollen, denn eine bewohnte Innenstadt mit ~ Zukunft wichtig sind.
Angeboten fiir alle Altersgruppen soll eine lebendige

Woldegk als Grundzentrum
fur die Region starken/stabilisieren
= Ministerium filr Energie, Infrastruktur und

Mitte sein. Dig g g-Vorp | weiter geht es am
In der Stadt konnten viele Veranderungen und Verbesse- *  Ministerium fur Landwirtschaft und Umweit 25.11.2019
rungen errsicht werden, wie der noch immer beispielhaf- % ¥ i | Mecklenburg-Vorpommemn zrs
te Neubau des Gesundheitshauses, die Entwicklung des um 18 Uhr
Schulcampus, zahlreiche Sanierungsvorhaben. Aber auch Demografischer Wandel im Grundzen-
durch den Riickbau von nicht mehr bengtigten Wohnun- .
gen und vor allem durch das Grﬁnkonzep(ghm sich das m&gﬂ::&k' D= Sartan St BumeDiNEOS Sninde aii Vi
Staditbild positiv entwickelt. vty Helr DicEsl Bigen Eole
Mit der Erarbeitung neuer Konzepte und Studien kénnen :
neue Vorhaben ei ngge\eltet werde‘::, um den Rahmen fir rrsf:ukg"e Insr::;sfadt i Arid ion zu den
ine kiinftige Entwicklung zu setzen. zj"émlck:':‘; demm; g ot der Mehrfachbeauftragung
Zicl ist es, die Innenstadt zu einem Ort werden zu lassen, »Bebauung KlosterstraBe”
der Angebote bereit halt fir die B gks und 1/ = ; "
o gacamion Amisharoiches, fir Einselnandler und Ge. ik s CAmpEcha o) Bebauungsplan Quartier Klosterstrafe / Bl
werbetreibende. Ebenso sollen sich Gaste und Besucher Innenstadt Ernst-Thalmann-Strae (fruhzeitige Riickkopplung & Auswertus
hier wohlfihlen. Woldegk Beteiligung) oppiLng ng
y g Stadtplanerin Frau GudrunTrautmann stellt die zum Biirgerdialog

Ziele der Planung vor

Ich méchte Sie deshalb zu zwei Veranstaltungen des
Biirgerdialogs einladen und bitte Sie bereits im Vorab

um ihre Meinungen, Hinweise und Fragen, die Sie an das
Bauamt, an Herrn Dirk Nebe, d.nebe @woldegk.de, richten
konnen. Auf ihre Vorstellungen und Ideen freue ich mich
und verbleibe mit freundlichen GriiBen

. Grundzentrum Woldegk

o orstsiie der stagt Gemsindsn im Amt
Wol Waldegk
Ihr Dr. Ernst Jirgen Lode, _ Eﬁfmf;mmmm o itaoe
Biirgermeister der Windmihlenstadt Woldegk e e

Auftakt : 15. Oktober, 18 Uhr

Schreiben
Sie uns!
Fortsetzung: 25. November, 18 Uhr

Ansprechpartner fiir ihre Meinungen,

Hinweise und Fragen ist :
Herr Dirk Nebe, Sachbearbeiter im Bauamt Woldegk
Telefon: 03963 256517, d.nebe @amt-woldegk.de

Am 25.11.2019 fand die zweite Veranstaltung des Biirgerdialogs statt. Schwerpunktthema dieser
Veranstaltung war die Vorstellung und Beteiligung zum Bebauungsplan Quartier KlosterstraBe/ Ernst-
Thalmann-StraBe. Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich der Stadt Woldegk, am Altstadtrand
und hat eine Flache von 0,87 ha.

In diesem Quartier muss in den kommenden Jahren Riickbau stattfinden. Hier befinden sich zwei
industriell errichtete Wohnbldcke mit je 48 WE und sehr hohen Wohnungsleerstéanden. Planungsziel
des Bebauungsplanes bildet die Sicherung der Wohnraumversorgung. Es sollen hier altersgerechte
Wohnen und selbstgenutzte Wohnhduser in der Altstadt entstehen. Diese MaBnahme ist im Gliede-
rungspunkt 4 naher beschrieben.
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3 Bevolkerungsentwicklung
3.1 Bevolkerungsentwicklung gesamt 2001 bis 2019

Hinweis: Alle Eingemeindungen wurden riickwirkend ab Basisjahr 2001 eingearbeitet. Flir das Monito-
ring Stadtentwicklung werden ausschlieBlich stadteigenen Daten des Meldesamtes verwendet. Die Ab-
weichung zu den Einwohnerdaten des Statistischen Amtes M-V sind aber fur Woldegk gering (0,2 %).

Seit dem Basisjahr des Monitorings hat die Stadt Woldegk 23,1 % ihrer Bevdlkerung verloren. Be-
volkerungsverluste sind sowohl in der Kernstadt als auch in allen Ortsteilen der Stadt eingetreten.
Die hdchsten Bevolkerungsverluste im Vergleich der Ortsteile verzeichnen Goéhren, Bredenfelde, Hin-
richshagen und Helpt.

Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung in der Kernstadt und den Ortsteilen der Stadt Woldegk

Einwohner mit Hauptwohnsitz LEntwickIung
2001|2002| 2003| 2004| 2005 2006| 2007 | 2008| 2009( 2010| 2011| 2012| 2013| 2014 2015| 2016{ 2017| 2018( 2019 bsolull in %
Kernstadt 3.271] 3.220] 3.159] 3.111{ 3.054] 3.031] 2.970] 2.892| 2.844 2.801[ 2.795| 2.730{ 2.683| 2.675| 2.708| 2.657| 2.637| 2.563 2.542| -729| -22,3
Ortsteile der Stadt Woldegk:
Bredenfelde 295 291| 284 277| 270 248| 248 242) 237| 231| 233| 234 226| 221 227| 226 219| 214| 208 -87| -29,5
Hinrichshagen 266 260 265 258| 257| 248| 249 243] 230 227\ 234| 227 218| 217{ 206] 199 201| 193] 192 -74| -27,8
Grauenhagen 156/ 159| 160| 155| 156| 149| 141| 136] 131| 130{ 135 145 135 136 137 137| 134 133 130 -26( -16,7

Gohren 162| 168 161| 168] 163| 156| 160| 158] 151 142| 146| 138 139| 136 137 135 134| 116 113 -49( -30,2
Rehberg 260( 277| 264 256 255| 253 246 238| 234| 224| 210 213| 216| 218| 215 211 205| 203| 203 -57| -21,9
Helpt 451| 436| 424| 420| 415| 402| 399| 394 373| 370| 367| 362 358 352| 350 329 311 310 329 -122( -27,1
Mildenitz 599 606 591 566 553| 560 555 548 525 514| 511| 503| 499| 490| 496| 484| 486| 480 478| -121| -20,2
Petersdorf 184] 179| 174| 168] 169| 171] 170| 167| 165| 161 163| 159 157| 155| 153 156 147 145 147 -37| -20,1

Stadt Woldegk | 5.644| 5.596] 5.482| 5.379{ 5.292| 5.218| 5.138| 5.018| 4.890| 4.800| 4.794| 4.711| 4.631| 4.600| 4.629| 4.534| 4.474| 4.357]| 4.342| -1.302] -23,1
Abbildung 1: Bevoilkerungsentwicklung Stadt Woldegk (einschlieBlich Ortsteile)
© WIMES 2020

Bevodlkerungsentwicklung der Stadt Woldegk
I Einwohnerzahl =O=Entwicklung (2001=100%)

5.644 5.596 5 4g)
194 5.379 5,292
5.218 5138 518 4.890 4.800 4.794 4711 4.631 4,600 4629 453
: : : 629 4,534

@ H 4.474 4357 4.342

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

*Die Einwohnerzahlen der Gemeinden Helpt, Mildenitz und Petersdorf wurden riickwirkend eingearbeitet!
Abbildung 2: Bevdlkerungsentwicklung Kernstadt Woldegk (ohne Ortsteile)
© WIMES 2020

Bevolkerungsentwicklung der Kernstadt Woldegk ohne Ortsteile
I Einwohnerzahl =O=Entwicklung (2001=100%)

3.271 3.220 3.159
054 3.031 3 970
2892 2.844 2.801 2.795 3730 5 6g3 2,675 2.708 2.657 2.637 2563 2540

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

*Die Einwohnerzahlen der Gemeinden Helpt, Mildenitz und Petersdorf wurden riickwirkend eingearbeitet!
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3.2 Griinde fiir die Veranderung der Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung ergibt sich zum einen aus der Differenz zwischen Geburtenrate und Ster-
berate (nattirliche Bevdlkerungsentwicklung). Hinzu kommt der Wanderungssaldo. Dieser ergibt sich
aus der Differenz zwischen Zu- und Abwanderungen Uber die Gebietsgrenze hinweg. Je nach dem
Vorzeichen des Gesamtsaldos spricht man von Bevdlkerungswachstum oder Bevolkerungsriickgang.

Im gesamten Betrachtungszeitraum war der Saldo der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung negativ,
d.h. die Zahl der Sterbefalle war stets hoher als die Zahl der Geburten. Der hohe positive Wande-
rungssaldo im Jahr 2015 begriindet sich durch die Fllichtlingskrise.

Abbildung 3: Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung und Wanderungen

WIMES 2020
© Natiirliche Bevélkerungsentwicklung in der Stadt Woldegk
= Geborene mmm Gestorbene =O=Saldo
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WIMES 2020
© AuBenwanderungen Stadt Woldegk
. 7uzlige mmm \\egziige ~O=Saldo Wanderung
300 + - 300
236 212 198 237
200 -+ r 200
100 - - 100
0 + -0
-100 - - -100
-200 + i 1 . - -200
-180 -175 _jg -179 7183 o1 185 0, oa 215 193 -178 -178 o4 v
-300 - 968 248 ~'L 300
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Der Bevolkerungsverlust im Jahr 2019 in Hohe von 15 Personen ist ausschlieBlich durch die natdirli-
che Bevolkerungsentwicklung entstanden. Einem Wanderungsgewinn von 20 Personen stand einem
Verlust von 35 durch Sterbetiberschuss gegeniiber.

Abbildung 4: Salden der Bevélkerungsentwicklung
© WIMES 2020

Faktoren der Bevélkerungsentwicklung in der Stadt Woldegk
=O=Saldo natiirliche Bevélkerungsentwicklung =O=Wanderungssaldo =O=Gesamtsaldo
100

50

_50 4

-100 -

-150

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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3.3

Mit Ausnahme der Bevdlkerung im Seniorenalter verzeichnen alle anderen Altersgruppen Bevolke-
rungsverluste. Der hdchste Bevolkerungsverlust ist in der Altersgruppe der Jugendlichen eingetreten,
begriindet durch den Geburtenknick in den 1990er Jahren und durch die ausbildungsbedingte Ab-
wanderung. Trotz eines leichten Verlustes der Zahl der Kinder ist der Bevolkerungsanteil, gemessen
an der Gesamtbevoélkerung mit 5,4 % im Jahr 2019 im Vergleich zu groBeren Stadten hoch. Aufgrund
des absoluten Verlustes und der Verschiebung der Altersstruktur hat sich der Bevdlkerungsanteil der
Einwohner im Haupterwerbsalter gegenliber dem Basisjahr um 3,2 Prozentpunkte erhoht.

Bevolkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen

Tabelle 2: Bevilkerungsentwicklung in der Stadt Woldegk nach ausgewahlten Altersgruppen

St Einwohner absolut Entwickiung
adt Woldegk i

2001 | 2005 [ 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [absolut| in %
Kinder bis 6 Jahre 289 252 209 219 229 233 229 235 249 248 243 235 234 -55| -19,0
Kinder 7-15 Jahre 565 410 321 317 318 319 317 321 338 328 329 310 311] -254 -45,0
Jugendliche 16-25 Jahre 802 702 518 476 451 413 387, 359 335 278 265 248 251 -551| -68,7
Haupterwerbsalter 26-64 Jahre| 2.945| 2.827| 2.673| 2.652| 2.658| 2.629 2.599] 2.584) 2.598| 2.584| 2.538| 2.456| 2.403| -542 -18,4
Senioren ab 65 Jahre 1.043| 1.101] 1.169| 1.136| 1.138] 1.117| 1.099| 1.101] 1.109] 1.096| 1.099] 1.108| 1.143 100 9,6
gesamt 5.644| 5.292| 4.890| 4.800( 4.794| 4.711| 4.631| 4.600| 4.629 4.534| 4.474| 4.357| 4.342|-1.302| -23,1
Stadt Woldegk Anteil an Bevoélkerung in % .EntWiCKIung

2001 | 2005 [ 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 [ 2018 | 2018 | in %-Punkten
Kinder bis 6 Jahre 51 4,8 4,3 4,6 4,8 4,9 4,9 51 54 5,5 54 5,4 5,4 0,3
Kinder 7-15 Jahre 10,0 7,7 6,6 6,6 6,6 6,8 6,8 7,0 7,3 7,2 7,4 7,1 7,2 -2,8
Jugendliche 16-25 Jahre 14,2| 13,3 10,6 9,9 9,4 8,8 8,4 7,8 7,2 6,1 59 5,7 5,8 -8,4
Haupterwerbsalter 26-64 Jahre 52,2 53,4 54,7 553 554 558 561 56,2 56,1 57,0f 56,7 564 553 3,2
Senioren ab 65 Jahre 18,5] 208 239] 23,7] 23,71 23,7 23,7| 239| 240/ 242] 246] 254 263 7,8

Abbildung 5: Bevolkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen
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3.4 Bevolkerungsprognosen

Im Jahr 2017 wurde fiir das Amt Woldegk und fiir die Stadt Woldegk eine neue Bevélkerungsprog-
nosen mit Startjahr 2016. gerechnet. Die Eingemeindung von Petersdorf im Jahr 2019 wurde riick-
wirkend in die Prognoserechnung fiir die Stadt Woldegk eingearbeitet. Die Bevdlkerungsprognose
wurde mit Daten der Einwohnermeldestelle der Stadt Woldegk gerechnet.

Fir die Stadt Woldegk wurde entsprechend einem regional-realistischen Szenario gerechnet:

» Berlicksichtigung fanden die nattirliche Bevoélkerungsentwicklung in Abhangigkeit der Alters-
und Geschlechtsgliederung der Bevélkerung und Wanderungsbewegungen nach Alter, Ge-
schlecht und Nationalitdt, d. h. die AuBenwanderungen (iber die Grenzen der Stadt Woldegk.
Grundlegend fir die Prognoseberechnung waren dabei umfangreiche Auswertungen der Ent-
wicklung der altersspezifischen Wanderungen nach Geschlecht und Herkunft/Ziel von 2011 bis
2016. Zudem wurden spezifische Annahmen zum kiinftigen Verlauf der fir die Bevdlkerungs-
entwicklung relevanten Parameter getroffen.

» Auch Annahmen zur wirtschaftlichen Entwicklung und zum Wohnungsneubau wurden berick-
sichtigt.

Fir die Stadt Woldegk wurde ein Bevolkerungsriickgang von 2016 zu 2030 von 10,0 % (rund 400
Personen) vorausgesagt. Folgende Abbildung stellt der realen Einwohnerentwicklung in der Stadt
Woldegk den Verlauf der Bevolkerung laut dem regional-realistischen Szenario der neuen Bevélke-
rungsprognose gegeniber. Dabei ist zu erkennen, dass die Linien der Realentwicklung und der Prog-
nose bisher fast parallel verlaufen. Damit ist die neue Bevoélkerungsprognose eine geeignete Grund-
lage flir Planungs- und Entscheidungsprozesse.

Abbildung 6: Abgleich der Realentwicklung mit der Bevdlkerungsprognose

© WIMES 2020 Abgleich der realen Einwohnerentwicklung der Stadt Woldegk

mit der Bevolkerungsprognose
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Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre wird sich bei leicht schwankender Entwicklung insgesamt tber
den Prognosezeitraum abnehmen. Fiir das Jahr 2030 wird eine Einwohnerzahl von 213 Kindern bis
sechs Jahre prognostiziert. Im Vergleich zu 2016 ware dies ein Riickgang um 29 Kinder. Auch hier
verlaufen die Linien der Realentwicklung und der Prognose bisher fast parallel. Im Jahr 2019 wird
sogar eine Punktlandung erreicht.

Fir die Zahl der Schulkinder im Alter von 7 bis 15 Jahren wird bei leichten Schwankungen eine recht
stabile Bevolkerungsentwicklung vorausgesagt. Die Abweichung der Realzahl zum Prognosewert be-
trug 2019 nur 3 Personen.

Bei den Jugendlichen von 16 bis 25 Jahre wurde angenommen, dass die Bevolkerungszahl dieser
Altersgruppe nach 2021 wieder leicht ansteigt. Im Jahr 2030 wird die Einwohnerzahl laut Prognose
um ca.15 Personen Uber dem jetzigen Niveau liegen. Nachdem in den Jahren 2017 und 2018 die
Realzahl der Bevélkerung in dieser Altersgruppe unter den Prognosewerten lag, naherte sich die
Realentwicklung im Jahr 2019 wieder dem Prognosewert.
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Abbildung 7: Ergebnisse der Bevolkerungsprognose — Kinder bis sechs Jahre

© WIMES 2020 Abgleich der realen Einwohnerentwicklung der Stadt Woldegk

mit der Bevdlkerungsprognose - Kinder bis sechs Jahre
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Abbildung 8: Ergebnisse der Bevolkerungsprognose — Kinder/Jugendalter im Schulalter

© WIMES 2020 Abgleich der realen Einwohnerentwicklung der Stadt Woldegk

mit der Bevolkerungsprognose - Kinder von 7 bis 15 Jahren
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Abbildung 9: Ergebnisse der Bevolkerungsprognose — Jugendliche im Alter von 16 bis 25 Jahren

© WIMES 2020 Abgleich der realen Einwohnerentwicklung der Stadt Woldegk

mit der Bevolkerungsprognose - Jugendliche von 16 bis 25 Jahren
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Die Zahl der Einwohner im Alter von 26 bis 65 Jahren wird in den kommenden Jahren stetig sinken,
weil ein Teil der Einwohner dieser Altersgruppe ins Seniorenalter hineinwachst. Da die Linien der
Realentwicklung und der Prognose bisher fast parallel verlaufen, ist die Bevélkerungsprognose auch
fur die wirtschaftliche Entwicklung als Planungsgrundlage gut geeignet.
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Abbildung 10: Ergebnisse der Bevolkerungsprognose — Haupterwerbsalter von 26 bis 65 Jahre

© WIMES 2020 Abgleich der realen Einwohnerentwicklung der Stadt Woldegk
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Im Seniorenalter wird insbesondere die Altersgruppe der jungen Senioren nach 2020 wachsen, weil
ein Teil der heute 45- bis 65-jahrigen in diese Altersgruppe hineinwachst. Die Zahl der Hochaltrigen
steigt bis 2020 leicht an, verlauft danach ricklaufig aufgrund der hdheren Sterblichkeit. Beide Abbil-
dungen zeigen, dass die Realentwicklung bisher der Prognoselinie folgt. Insofern ist die Bevélke-
rungsprognose flr diese Altersgruppen eine gute Planungsgrundlage flir die kiinftige Ausstattung
der Stadt mit altersgerechter Infrastruktur.

Abbildung 11: Prognose der Bevdlkerung im Seniorenalter Stadt Woldegk

© WIMES 2020 Abgleich der realen Einwohnerentwicklung der Stadt Woldegk

mit der Bevélkerungsprognose - Einwohner von 65 bis 79 Jahren

—o— regional-realistisches" Szenario —&—Realentwicklung

1.200 1.088
1.062 :
og4 1.024

1.093

1.000 925

06 560
800 . 727 732 732 737 747 753 772
——

T o . v
600 727 725 731 736

400

200

0 T T T T T T T T T T T T T T 1
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

© WIMES 2020 Abgleich der realen Einwohnerentwicklung der Stadt Woldegk

mit der Bevélkerungsprognose - Einwohner 80 Jahre und dlter

—&—regional-realistisches" Szenario ——Realentwicklung
450 407
400 <369 374 377 o o

v

350 402 410 407 396 395
369 370 379 372 \
300 341 .

250 302 7205

200
150
100

50

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

2016 2017 2018

Seite 12



Monitoring fiir die Stadt Woldegk mit dem Sanierungsgebiet, einschlieBlich eines Riickbaukonzeptes

4 Wohnungswirtschaftliche Entwicklung

4.1 Entwicklung des Wohnungsbestands

In der Stadt Woldegk hat sich die Wohnungszahl von 1995 bis 2005 um 238 WE (+10,7 %) erhoht.
Abbildung 12: Wohnungsbestandsentwicklung

© WIMES 2020 Entwicklung des Wohnungsbestandes in der Stadt Woldegk
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Im Zeitraum von 2005 bis 2019 stieg die Wohnungszahl in der Stadt Woldegk um 16 WE an. Es
wurden in diesem Zeitraum 90 WE durch Riickbau vom Wohnungsmarkt genommen und 92 WE neu
gebaut. Um weitere 13 WE erhdhte sich die Wohnungszahl durch bauliche Verdanderungen am vor-
handenen Wohnungsbestand.

In der Kernstadt Woldegk erhdhte sich die Wohnungszahl gegeniiber 2005 um 56 WE. Es wurden
61 WE neu gebaut, 16 WE zuriickgebaut und 11 WE entstanden durch Bestandsverdanderungen.

Tabelle 3: Wohnungsbestandsentwicklung 2005 bis 2019

WE-Bestand WE-Entwicklung durch: WE-Bestand | Veranderung
Veranderungen seit 2005
31.12.2005 Neubau im Bestand Riickbau 31.12.2019 absolut
Kernstadt Woldegk 1.500 61 11 -16 1.556 56
Ortsteile der Stadt Woldegk:
Bredenfelde 107 3 0 -14 96 -11
Hinrichshagen 117 4 0 -12 109 -8
Grauenhagen 60 5 0 0 65 5
Gohren 92 4 0 -24 72 -20
Rehberg 111 2 0 -24 89 -22
Helpt 202 3 -1 0 204 2
Mildenitz 195 10 3 0 208 13
Petersdorf 79 1 0 0 80 1
Stadt Woldegk 2.463 92 13 -90 2.479 16

Im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau wurden
bisher folgende Objekte zurlickgebaut:

= QOT Goren, Am Park 1a/1b mit 12 WE und 2a/2b mit 12 WE
= OT Bredenfelde, KrummbeckerstraBe mit 14 WE
» TiefentalstraBe 10 mit 8 WE

= Zum Kiefernholz 1/2 mit 12 WE
» Goldberg 1, Taubenkamp 2, TiefenstraBe 14, WollweberstraBe 17 mit zusammen 8 WE
= OT Rehberg, Ahornweg 3,5,7 mit 24 WE
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Im Jahr 2019 wurde im Woldegker Ortsteil Gohren das leerstehendende Mehrfamilienhaus Am Park
2a, 2b mit 12 WE abgebrochen. Bereits im Jahr 2007 erfolgten hier die ersten RiickbaumaBnahmen,
der Wohnblock Am Park 1a, 1b mit ebenfalls 12 WE wurde komplett zurtickgebaut.

Foto:
Mit dem Rickbau des Wohnblocks wurde nicht nur der Wohnungsiiberhang abgebaut, es erfolgte

eine stadtebauliche Aufwertung des Ortsteiles. Denn der flir DDR-Zeiten leider typische Dorfneubau
stand genau am Rande des historischen Lenné-Parks und wirkte negativ auf die dorfliche Struktur.

Mit dem Rickbau des Wohnblocks wurde die doérfliche Struktur wiederhergestellt. Zudem wurde ein
stadtebaulicher Missstand beseitigt und ein Beitrag zur Umweltverbesserung geleistet.

Die Riickbauflache wurde parkdhnlich gestaltet und soll wieder in die friihere Schlossanlage aufge-
nommen werden. Insgesamt soll das Gelande bis hin zum Zollhaus Géhren, in dem sich die Ausstel-
lung ,Landwirte im Widerstand gegen den Nationalsozialismus" befindet, gestaltet werden.

Der Riickbau des leerstehenden Wohngebdudes im OT Rehberg, Ahornweg 3/5/7 mit 24 WE wurde
ebenfalls Ende 2019 realisiert. Geplant ist hier eine Wiederherstellung der dorflichen Struktur, indem
die Riickbauflache mit ortstypischer Wohnbebauung mit 3 bis 5 WE geschlossen werden soll.
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4.2 Entwicklung des Wohnungsleerstandes

In der Stadt Woldegk lag die Wohnungsleerstandsquote Ende 2019 bei 7,3 %. Gegenliber dem Vorjahr
ist die Wohnungsleerstandsquote um 1,1 Prozentpunkte gesunken, das hangt mit dem Riickbau der
Wohnbldcke in den Ortsteilen Gdhren mit 12 WE und Rehberg mit 24 WE zusammen. Auch die zwi-
schenzeitlichen Schwankungen begriinden sich durch realisierte RiickbaumaBnahmen. So wirkte sich der
Rickbau in den Jahren 2015 und 2016 mit zusammen 21 WE positiv auf die Leerstandsquote.

Abbildung 13: Wohnungsleerstandsentwicklung

© WIMES 2020 Wohnungsleerstand - Stadt Woldegk
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85,1 % der leerstehenden Wohnungen im Jahr 2019 (154 WE von 181 leerstehenden WE) befinden
sich im Wohnungsteilmarkt industriell errichteter Wohnungsbau der 1960er und 1970er Jahre (Plat-
tenbau und Blockbauweise). Trotz realisiertem Riickbau in Héhe von 90 WE seit den 2007 standen
Ende 2019 immer noch 154 WE in diesem Teilmarkt leer. Das entspricht einer Wohnungsleerstands-
quote im industriell errichteten Bestand von 25,2 %.

Tabelle 4: Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand nach Teilmarkten

Wohnungsbestand nach Teilmérkten Anzahl WE | Anteil in % | WE leer | Leerstandsquote in %
industriell errichtete MFH der 1960er/1970er Jahre 611 24,6 154 25,2
MFH traditionell errichtet, einschl. Neubau nach 1990 515 20,8 23 4,5
Einfamilien-/Doppel-/Reihenhduser 1.353 54,6 4 0,3

gesamt 2.479 100,0 181 7,3

Der Wohnungsleerstand konzentriert sich in der Kernstadt Woldegk in den Wohnbldcken der Ernst-
ThalmannstraBe 21-29 und 31-39, im OT Petersdorf im Wohnblock 45-49, im OT Bredenfelde im
Wohnblock KrummbeckerstraBe 12/14, im OT Hinrichshagen Oltschlotter Damm 4/6/8 im OT Mildenitz
in der SchlossstraBe 7-11 und im OT Helpt in der DorfstraBe 57/58.

Im Segment EFH/DH/RH standen nur vier Gebdude aufgrund schlechter Bauzustande leer und die
leerstehenden WE im traditionell errichteten MFH befinden sich tiberwiegend im unsanierten Bestand.

4.3 Riickbaukonzept der Stadt Woldegk und Leerstandsprognose 2030

Um dauerhaft leerstehende Wohnungen vom Wohnungsmarkt zu nehmen und den Wohnungstiber-
hang in der Stadt Woldegk zu beseitigen, wurde im Jahr 2019 das ISEK-Ruickbaukonzept der Stadt
Woldegk Uberarbeitet. Mit einer Wohnungsleerstandsquote von 25,2 % im industriell errichteten Woh-
nungsteilmarkt haben die Wohnungsunternehmen, insbesondere Woldegker Wohnungsverwaltungs
GmbH, bereits jetzt schon die Grenze ihrer Wirtschaftlichkeit erreicht. Um die Wohnungsunternehmen
vor einem wirtschaftlichen Ruin zu bewahren, muss dringend Wohnungsriickbau in Woldegk erfolgen.

Zur Regulierung des Wohnungsmarktes sollen kurzfristig 86 WE bis 2022 und mittelfristig weitere 108
WE bis 2030 vom Markt genommen werden. Kurzfristig sollen folgende Objekte vom Markt genommen
werden:
» Ernst-Thalmann-StraBe 21-29 in der Kernstadt Woldegk im Jahr 2021 (48 WE)
= DorfstraBe 45-49 im OT Petersdorf im Jahr 2022 (24 WE)
= KrummbeckerstraBe 12-14 im OT Bredenfelde im Jahr 2022 (14 WE)
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Begriindung der RiickbaumaBBnahmen mit hoher Umsetzungsprioritat
Wohnblock Ernst-ThalmannstraBe 21-29 in der Kernstadt Woldegk

Das Stadt Woldegk beabsichtigt den Rickbau eines industriell errichteten Wohnblocks in der Kern-
stadt gemaf Rickbaurichtlinien Nr. 4.2.3.

Das Entwicklungsziel ,Reduzierung der Leerstande durch Fortsetzung des Riickbaus von Geb&auden
zum Zweck des Abbaus von dauerhaft leerstehenden Wohnungen und Beseitigung der Wohnungs-
Uberhange“ war bereits Bestandteil des MalRnahmenkonzeptes der 1. Fortschreibung des Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) 2011.

Karte 1: Verortung des Wohnblocks Ernst-Thalmann-Stralle 21-29
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Es handelt sich um ein viergeschossiges Wohngebaude mit 48 WE und einer Gesamtwohnflache von
2.550 m2, das 1969 in Blockbauweise errichtet wurde. Das Gebaude weist anhaltend hohe Wohnungs-
leerstande auf. Die Wohnungsleerstandquote lag 2019 bei 68,8 %. Auch kiinftig ist mit einer riicklau-
figen Bevdlkerungsentwicklung zu rechnen. Wohnungen im Teilmarkt Geschosswohnungsbau wer-
den aufgrund der Ausstattung/Zuschnitt nicht mehr benétigt. Es gibt weder eine Nachfrage aus der
Stadt Woldegk noch von Aulerhalb. Mittelfristig ist nach dem Riickbau des 2. Wohnblocks Ernst-Thal-
mann-Stralle 31-39 nach 2025 eine kleinteilige generationsibergreifende Bebauung angedacht.
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Wohnblock in der DorfstraBe 45-49 im OT Petersdorf

Das Stadt Woldekg beabsichtigt den Rickbau eines industriell errichteten Wohnblocks in Petersdorf
gemal Ruckbaurichtlinien Nr. 4.2.3. Das Entwicklungsziel ist hier die Wiederherstellung der dorfli-
chen Struktur.

Karte 2: Verortung des Wohnblocks Dorfstralie 45-49 ip Petersdorf
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Es handelt sich um ein viergeschossiges Wohngebaude mit 24 WE und einer Gesamtwohnflache von
1.280,40 m2, das 1967 in Blockbauweise errichtet wurde. Das Gebaude weist anhaltend hohe Woh-
nungsleerstande auf. Die Wohnungsleerstandquote lag 2019 bei 52,0 %.

Auch kiinftig wird es in Petersdorf keine Nachfrage nach Wohnungen im Teilmarkt Geschosswohnungs-
bau geben. Der Ruckbau des leerstehenden Wohnblocks in Petersdorf ist ein Beitrag zur Erreichung
des Ziels ,Reduzierung von dauerhaft leerstehendem Wohnraum in dérflichen Ortsteilen®. Mit dem
Rickbau des viergeschossigen Wohnblocks in Petersdorf wird die dorfliche Struktur wiederherge-
stellt. Nach dem Rickbau soll die Bauliicke mit kleinteiliger ortstypischer Bebauung geschlossen
werden. Geplant ist ein Neubau von 2 barrierefreien Wohnungen. Dieser Neubau soll im Zusam-
menhang mit dem Umbau des ehem. Gemeinschaftszentrums zum Wohnhaus erfolgen.
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Das ehem. Gemeindezentrum in Petersdorf soll zu drei barrierefreien Wohnungen mit einem attrakti-
ven Wohnumfeld umgebaut werden. Alle Wohnungen sollen eine Terrasse, einen PKW-Stellplatz und
einen Abstellschuppen erhalten. Geplant ist auch ein Garten mit einer gemeinschaftlichen Sitzecke.
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Die Errichtung der insgesamt 5 barrierefreien Wohnungen — 2 WE auf der Riickbauflache und 3 WE
durch Umbau eines bestehenden Gebdudes — ist ein Beitrag zur stadtebaulichen Aufwertung des Dor-
fes und zur Deckung der Nachfrage nach altersgerechten barrierefreien Wohnungen in Petersdorf.
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Wohnblock in der Krummbeckerstrae 12-14 im OT Bredenfelde

Das Stadt Woldekg beabsichtigt den Rickbau eines industriell errichteten Wohnblocks im Ortsteil
Bredenfelde gemaR Rickbaurichtlinien Nr. 4.2.3. Das Entwicklungsziel ist hier die Wiederherstellung
der dorflichen Struktur.

Karte 3: Verortung des Wohnblocks KrummbeckerstlraBe 12-14 im OT Bredenfelde
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Es handelt sich um ein dreigeschossiges Wohngebaude mit 14 WE und einer Gesamtwohnflache von
825,24 m2, das 1964 in Blockbauweise errichtet wurde. Das Gebdude weist anhaltend hohe Woh-
nungsleerstande auf. Die Wohnungsleerstandquote lag 2019 bei 57,1 %.

Im Ortsteil Bredenfelde besteht keine Nachfrage nach Wohnungen im Teilmarkt Geschosswohnungs-
bau. Der Riickbau des leerstehenden Wohnblocks im Ortsteil Bredenfelde ist ein Beitrag zur Errei-
chung des Ziels ,Reduzierung von dauerhaft leerstehendem Wohnraum in dérflichen Ortsteilen®. Der
Rickbau des dreigeschossigen Wohnblocks in Bredenfelde ist ein Betrag zur Wiederherstellung der
dorflichen Struktur. Nach dem Rickbau kénnte die Baullicke mit einer kleinteiligen ortstypischen
Bebauung geschlossen werden.
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RiickbaumaBnahmen nach 2025

Zur Regulierung des Wohnungsmarktes sind auch nach 2025 RiickbaumaBnahmen erforderlich. Im
Zeitraum von 2025 bis 2030 ist mit einem weiteren Bevdlkerungsriickgang, um ca. 130 Personen zu
rechnen. Das bedeutet, dass ohne Riickbau die Wohnungsleerstande weiter ansteigen werden.

Geplant ist ein Rickbau eines im blockbauweise errichteten Wohnblock mit 24 WE im OT Hinrichsha-
gen (Oltschlotter Damm), eines Wohnblock mit 24 WE im OT Mildenitz (SchlossstraBe 7-11) und eines
Wohnblocks mit 12 WE im OT Helpt (DorfstraBe 57/58). Diese RiickbaumaBnahmen sind ein Beitrag
ist ein Beitrag zur Erreichung des Ziels ,Reduzierung von dauerhaft leerstehendem Wohnraum in
dorflichen Ortsteilen® und zur Wiederherstellung der doérflichen Strukturen. Méglich ware, die Rick-
bauflachen mit kleinteiligen ortstypischen Bebauungen zu schlief3en.

Geplant ist zudem der Rickbau des 2. Wohnblocks im Quartier Ernst-Thalmann-Stralle / Kloster
Stralde. Konkret handelt es sich um den Wohnblock Ernst-Thalmann-Stralte 31-39 mit 48 WE. Auch
dieser Wohnblock weist anhaltend hohe Wohnungsleerstéande auf und lasst sich nicht wirtschaftlich
und nachfragegerecht umbauen.

Nach dem Riickbau beider Gebaude ist beabsichtigt, die gesamte Flache neu zu gestalten. Fiir diese
Flache soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Im Vorfeld wurde bereits ein Ideenwettbewerb durch-
geflihrt. Angedacht ist die Schaffung eines Quartiers mit verschiedenen Bereichen, mit Flachen fir:

» Gemeinschaftsbereiche" mit Mehrfamilien-Reihenhdusern im Sinne eines generationstibergrei-
fenden und barrierefreien Wohnens, mit Gewerbeflachen, mit 2 Arztpraxen, mit Mehrzweckraum
im EG (z.B. Begegnungsraum) als Eigentum der Wohnungsverwaltungsgesellschaft

» und Privatbereiche (private Grundstiicke mit Stadthdusern als Einfamilien- und/oder Mehrfa-
milienwohnhadusern)
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IDEENSTUDIE FUR DEN STADTUMBAU QUARTIER
THALMANN- / KLOSTERSTRASSE IN WOLDEGK
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Prognose des Wohnungsleerstandes

Am 31.12.2019 gab es in Woldegk insgesamt 181 leerstehende Wohnungen, das entspricht einer
Wohnungsleerstandsquote von 7,3 %. Der Wohnungsleerstand konzentriert sich auf die industriell
errichteten Wohnblécke der 1960er und 1970er Jahre, hier lag die Wohnungsleerstandsquote bei
25,2 % (154 leere Wohnungen).

Nach Umsetzung der kurzfristig zu realisieren RiickbaumaBnahmen in Héhe von 86 WE kdnnte bis
zum Jahr 2025 die Wohnungsleerstandsquote auf 5,8 % (140 leerstehende WE) gesenkt werden.
Das bedeutet, das immer noch ein Wohnungsiiberhang vorhanden ist.

Nach Umsetzung der mittelfristig geplanten RiickbaumaBnahmen von 2025 bis 2030 kdnnte der
Wohnungsuiberhang aber komplett abgebaut werden. Nach Riickbau weiterer 108 WE bis zum Jahr
2030 kénnte die Wohnungsleerstandsquote bis auf 2,1 % gesenkt werden, das waren 50 leere WE.
Diese GroBe entspricht der sog. Mobilitatsreserve (freie Wohnungen flir Wohnungssuchende).

Tabelle 5: Veranderung der Wohnungszahl und der Wohnungsleerstande bis 2030

Veranderung durch

Ke rnsf:fdt und Wohnungs- Riickbau / Neubau Leerstands- | Leerstandsprognose |Leerstands-| Leerstandsprognose
Ortsteile zahl 2019 | 2025 2030 | zahl 2019 2025 2030 | qoute 2019 [ 2025 2030
Kernstadt 1.556 1.528 1.500 117 70 30 15 4,6 2,0
Bredenfelde 96 82 82 10 1 2 10,4 1,2 2,4
Hinrichshagen 109 109 87 15 25 2 13,8 22,9 23
Grauenhagen 65 65 65 2 2 2 3.1 3,1 3,1
Gohren 72 72 72 2 2 2 2,8 2,8 2,8
Rehberg 89 91 92 2 1 2 2,2 1,1 2,2
Helpt 204 204 194 8 13 4 3,9 6,4 2,1
Mildenitz 208 208 187 12 25 5 5,8 12,0 2,7
Petersdorf 80 61 61 13 1 1 16,3 1,6 1,6
Stadt Woldegk 2.479 2.420 2.340 181 140 50 7,3 5,8 2,1

Unterstellt wurde ein Wohnungsneubau von 55 WE bis 2030 in der Kernstadt und in den Ortsteilen
der Stadt Woldegk. Demgegeniiber steht ein Wohnungsriickbau von 194 WE. Demnach wiirde der
Wohnungsbestand im Jahr 2030 in Woldegk bei 2.340 WE liegen.
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4.4 Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte und Prognose 2030

Ende 2019 fragen 4.472 Einwohner (Haupt- und Nebenwohnsitz minus Einwohner in Heimen) in der
Stadt Woldegk Wohnraum nach. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte lag bei 2.479
Haushalten (Wohnungsbestand minus leerstehende Wohnungen).

Tabelle 6: wohnungsnachfragende Einwohner und Haushalte Stadt Woldegk

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Einwohner Hauptwohnsitz [5.292 |5.218 |5.138 [5.018 |4.890 [4.800 |[4.794 |4.711 [4.631 [4.600 |4.629 |4.534 |4.474 |4.357 |4.327
Einwohner Nebenwohnsitz | 300 305 295 292 290 290 287 280 270 265 261 266 250 230 225
Einwohner in Heimen 30 30 30 30 30 30 30 30 30 80 80 80 80 80 80
‘I'E"i:cl"o“h“nges:‘achf'ag"“de 5562 |5.493 [5.403 |5.280 [5.150 [5.060 |5.051 |4.961 [4.871 |4.785 |4.810 [4.720 |4.644 |4.507 |4.472
Wohnungsbestand 2464 |2.477 |2.449 [2.465 [2.473 [2474 [2478 [2.480 [2.481 |2.498 |2.481 |2.494 |2.508 |2.511 |2.479
leere Wohnungen 215 218 204 210 215 220 222 225 227 230 219 207 209 212 181
:I’:::h‘:’lfes““hf’age"de 2249 (2259 |2.245 |2.255 |2.258 |2.254 [2.256 |2.255 |2.254 |2.268 |2.262 |2.287 |2.299 [2.209 |2.298

Wahrend die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner von 2005 bis 2019 um 1.090 Personen
(-19,6 %) gesunken ist, nahm die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um 49 Haushalte
(+2,2 %) zu. Begriindet ist diese Entwicklung durch die Verkleinerung der HausgréBen. Im Jahr
2005 lag die durchschnittliche HaushaltsgroBe noch bei 2,47 Personen je Haushalt und im Jahr 2019
nur noch bei 1,95 Personen je Haushalt. Das entspricht einem Riickgang der durchschnittlichen
HaushaltsgréBe um 0,53 Personen je Haushalt in einem Zeitraum von 15 Jahren.

Abbildung 14: Wohnungsnachfragende Einwohner und Haushalte

© WIMES 2020
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Prognose des Wohnungsbedarfs

Die neue Bevolkerungsprognose mit ihren Annahmen ist die entscheidende Grundlage fir die Be-
rechnungen der Haushalts- und der Wohnungsnachfrageentwicklung. Die Nachfragenden auf dem
Wohnungsmarkt sind nicht einzelne Personen (wie in der Bevolkerungsprognose), sondern Haus-
halte. Daher mussen Personen in Haushalte umgerechnet werden. Wohnungsnachfragende am
Markt sind die Haushalte mit Haupt- und Nebenwohnsitz in Woldegk.

Hierbei ist zu beachten, dass im Unterschied zur Bevolkerungsprognose, die aufgrund klarer wahr-
scheinlichkeitstheoretischer Annahmen zu den Bevdlkerungsbewegungen berechnet wurde, die Ver-
anderungen in den Haushaltsstrukturen von vielen externen Faktoren abhangig sind.

Darum ist die Prognose der wohnungsnachfragenden Haushalte auch so angelegt, dass sie jederzeit
fortgeschrieben werden kann, wenn sich die Marktbedingungen verandern, die zum Zeitpunkt der
Prognoserechnung nicht vorhersehbar waren.
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Die Ergebnisse der Haushaltsprognose sind die maBgebliche GréBe flir den demographisch beding-
ten Wohnungsbedarf, also die Zahl der Haushalte ist einer der bedeutendsten Faktoren fiir den
Wohnungsbedarf. Neben der Bevdlkerungszahl, auf der sie basiert, ist die angenommene durch-
schnittliche HaushaltsgréBe die wichtigste Stellschraube.

Annahmen

Aktuell werden folgende Annahmen fiir die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte ftir
Woldegk zugrunde gelegt:

» Aufgrund der guten infrastrukturellen Ausstattung der Stadt werden auch kiinftig positive Wan-
derungssalden in der Altersgruppe der Senioren erwartet, hierbei handelt es sich jedoch zum
grofiten Teil um Single-Haushalte.

= Eine Nachfrage zur Wohneigentumsbildung, insbesondere im Segment EFH wird es auch
klinftig geben. Jedoch resultiert diese Nachfrage liberwiegend aus der eigenen Bevdlkerung.

= Die durchschnittliche HaushaltsgroRRe verringert sich nicht mehr in dem Tempo der vergange-
nen 15 Jahre. Real hat sich im Zeitraum von 2005 bis 2019 die durchschnittliche Haushalts-
grofle um -0,53 Personen je Haushalt verringert. Unterstellt wurde bis zum Jahr 2030 lediglich
ein Rickgang von 0,10 bis 0,15 Personen je Haushalt je nach Annahme. Die Prognoserech-
nung erfolgte nach zwei Annahmen.

» Vorhandene Bauliicken nach § 34 BauGB und Riickbauflachen werden Gberwiegend mit Woh-
nungsneubau geschlossen. Ziel ist die Schaffung moderner generationstibergreifender Woh-
nungen (moglichst barrierearm). Fir die Prognose wurde ein Wohnungsneubau in Baullicken
bzw. auf Ruckbauflachen von 55 WE unterstellt.

= Vorgesehen ist ein Rickbau bis zum Jahr 2025 um 86 und danach bis 2030 um 108 WE.

Es wird eingeschatzt, dass sich der Trend der Verkleinerung der Haushalte auch kiinftig fortsetzten
wird. Die Zahl der Einwohner im demografisch aktiven Alter sinkt im Prognosezeitraum und die Zahl
der Einwohner im Seniorenalter steigt, dies bewirkt einen Riickgang der HaushaltsgréBe.

Die neue Bevdlkerungsprognose geht von einem Einwohnerriickgang der Personen im Haupter-
werbsalter um 470 Personen bis zum Jahr 2030 aus. Demgegeniber wird es wahrscheinlich zu einem
Einwohnergewinn in der Altersgruppe Senioren von 250 Personen kommen.

Aber nicht nur die Alterung der Bevolkerung flihrt zur Verkleinerung der Haushalte, sondern auch
die Entstehung neuer Familienformen, was ein deutschlandweiter Trend ist. Uberdurchschnittlich
viele Personen mittleren Alters wohnen allein. Beachtenswert hierbei ist, dass der Begriff alleinlebend
nicht mit partnerlos verwechselt werden darf.

Sowohl die jungen Erwachsenen als auch die Senioren sind typische Reprasentanten der Single-
Haushalte. Durch die zunehmende Individualisierung und die Entstehung neuer Familienformen
wohnen Uberdurchschnittlich viele Personen mittleren Alters allein. Und demzufolge wird die Ent-
wicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte immer deutlich anders (hdher) verlaufen als die
Einwohnerentwicklung.

Die Prognoserechnung erfolgte nach zwei Annahmen:

* Annahme | - die durchschnittliche Haushaltsgrofie sinkt bis 2030 um 0,10 Personen je
Haushalt, von 1,95 Personen im Jahr 2019 auf 1,85 Personen im Jahr 2030
= Annahme Il — die durchschnittliche Haushaltsgrofie sinkt bis 2030 um 0,15 Personen je

Haushalt, von 1,95 Personen im Jahr 2019 auf 1,80 Personen im Jahr 2030

Prognose der wohnungsnachfragende Haushalte nach dem regional-realistischen Szenario

Fir die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Einwohner wurden die Werte der Bevélkerungs-
prognose nach dem regional-realistischen Szenario zugrunde gelegt, zuziiglich jahrlich 225 Einwoh-
ner mit Zweitwohnsitz und abzlglich 80 Einwohnern, die in Heimen leben. Die Zahl der wohnungs-
nachfragenden Einwohner wiirde bis 2030 um rund 200 Personen sinken, wenn die Annahmen nach
dem regional-realistischen Szenario eintreffen.
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Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte steigt bis 2030 aufgrund der zugrunde gelegten
HaushaltsgréBen um 7 Haushalte nach Annahme I und um 71 Haushalte entsprechend Annahme II.

Tabelle 7: Prognose wohnungsnachfragender Einwohner und Haushalte — regional-realistisch

Regional-realistisches Prognosejahr Prognosejahr Veranderung
Szenario Basisjahr 2019 2025 2030 absolut
Einwohner (Hauptwohnsitz) 4.327 4.250 4.120 -207
Einwohner (Nebenwohnsitz) 225 225 225 0
Einwohner Heime/Einrichtungen 80 80 80 0
Einwohner gesamt* 4.472 4.395 4.265 -207

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz, minus Einwohner in Heimen

durchschnittliche HaushaltsgroBe

Annahme I 1,95 1,90 1,85 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 2.298 2.313 2.305 7
Annahme I 1,95 1,85 1,80 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 2.298 2.376 2.369 71

Sollte die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte entsprechend Annahme I verlaufen,
dann ist die Wohnungsnachfrage in der Stadt Woldegk gedeckt. Unterstellt waren fiir die Prognose-
rechnung bis 2030 ein Wohnungsriickbau von 194 WE und ein Wohnungsneubau von 55 WE. Damit
wirde der Wohnungsbestand im Jahr 2030 bei 2.340 WE liegen. Sollte die Entwicklung der woh-
nungsnachfragenden Haushalte aber entsprechend Annahme II verlaufen, dann ware weiterer Woh-
nungsneubau erforderlich.

Angebot-Nachfrage-Situation (Wohnungsmarktbilanz)

Die Zusammenfiihrung der Nachfrage mit dem aktuellen Wohnungsangebot ergibt den jeweiligen
Nachfrage bzw. Angebotsiiberhang. Da der Bedarf an Wohnungen in den Ein- und Zweifamilienhdu-
sern anders ist als in den Mehrfamilienhdausern, erfolgt jeweils eine Bilanzierung nach Teilmarkten.
Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass durch die Veranderung der Nachfragestrukturen
Marktungleichgewichte in den einzelnen Teilmarkten entstehen kdnnen.

Teilmarkt Mehrfamilienhaus (MFH)-Industriell/Blockbauweise

Ein Angebotsiiberhang von Wohnungen gibt es nur im Teilmarkt MFH-Industriell/Blockbauweise. Der
Bedarf und auch die kiinftige Nachfrage nach sozialem Wohnraum ist in der Stadt Woldegk gedeckt.
Eine Nachfrage nach preiswerten Wohnungen und insbesondere nach geférdertem Wohnraum wird
es zwar auch kinftig geben, aber durch Umzug von Mietern in andere Teilmarkte (Neubau, barriere-
freie modernisierte Wohnungen, etc.) werden Standardwohnungen frei, die dann flir die Nachfrage-
gruppe, die Uberwiegend von Transferleistungen leben, wieder zur Verfiigung stehen. Es ist davon
auszugehen, dass die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte, insbesondere in diesem Teilmarkt,
weiter sinken wird. Im Jahr 2019 gab es 457 Haushalte im Teilmarkt MFH-Industriell/Blockbauweise.
Entsprechend der Prognose der Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung wird die Zahl der woh-
nungsnachfragenden Haushalte in diesem Teilmarkt wahrscheinlich bis auf 420 Haushalte im Jahr
2025 und bis auf 390 Haushalte im Jahr 2030 sinken.

Ohne Wohnungsrtickbau wiirde sich der Wohnungsleerstand von derzeit 154 WE (25,2 %) auf ca. 190
WE (31,3 %) im Jahr 2025 und auf ca. 220 WE (36,2 %) bis zum Jahr 2030 erhdhen!
Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken muss Wohnungsriickbau erfolgen. Geplant ist:

* Ernst-Thalmann-StraBe 21-29 in der Kernstadt Woldegk im Jahr 2021 (48 WE)

= DorfstraBe 45-49 im OT Petersdorf im Jahr 2022 (24 WE)

= KrummbeckerstraBe 12-14 im OT Bredenfelde im Jahr 2022 (14 WE)

= SchlossstraBe 7-11 im OT Mildenitz im Jahr 2027 (24 WE)

» Ernst-Thalmann-StraBe 31-39 in der Kernstadt Woldegk im Jahr 2027 (48 WE)

= Oltschlotter Damm 4/6/8 im OT Hinrichshagen im Jahr 2028 (24 WE)

= DorfstraBe 57/58 im OT Helpt (12 WE)
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Der geplante Rickbau ist fir eine Marktbereinigung und einen ausgeglichenen Wohnungsmarkt drin-
gend notwendig und zugleich wird dadurch der private Wohnungsbau angekurbelt.

Sollten die RickbaumaBnahmen bis 2025 in Hohe von 86 WE realisiert werden, reduziert sich der
Wohnungsbestand auf 525 WE und nach Riickbau weiterer 108 WE nach 2025 wirde der Wohnungs-
bestand im Teilmarkt MFH-Industriell/Blockbauweise im Jahr 2030 bei 417 WE liegen.

Unterstellt wurde, dass die wohnungsnachfragenden Haushalte in diesem Teilmarkt um ca. 15 %
bis 2030 sinken. Insofern bewirken die geplanten RiickbaumaBnahmen nicht in vollem MaBe die
Senkung der Wohnungsleerstandsquote.

Tabelle 8: Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand — Teilmarkt MFH-Industriell/Blockbauweise
Wohnungsmarktentwicklung (MFH-Industriell/Blockbauweise)

2019 2025 2030
Anzahl der Wohnungen 611 525 417
Wohnungsnachfrage 457 420 390
Wohnungsleerstand 154 105 27
Leerstandsquote 25,2 20,0 6,5

Wohnungsteilmarkte Einfamilienhduser (EFH) und Geschosswohnungsbau

Wohnbaubedarf besteht im Segment Einfamilienhaus und Geschosswohnungsbau (zeitgemaBe,
moglichst barrierefreie Wohnungen). Im marktfahigen Bestand gibt es in diesem Segment keine
strukturellen Wohnungsleerstande.

Im Segment moderne barrierefreie Wohnungen in Mehrfamilienhdusern lberwiegt der Anteil der
Mieter. Auch wenn die Nachfrage nach Eigentumswohnungen zunimmt, so ist dies nicht gleichzuset-
zen mit einem Anstieg der selbstgenutzten Wohnungen nach dem Wohnungseigentumsgesetz. Im
Gegenteil, Eigentumswohnungen werden haufiger vermietet als selbstgenutzt. Laut Zensus wurden
im Jahre 2011 60,1 % der Eigentumswohnungen in Mehrfamilienhdusern vermietet und nicht selbst-
genutzt. Der Anteil der selbstgenutzten Eigentumswohnungen in Mehrfamilienhdusern am gesamten
(bewohnten) Wohnungsbestand betrug damit im Jahre 2011 gerade einmal 9,2 %. Gleichzeitig wa-
ren 86,4 % der (bewohnten) Einfamilienhduser selbstgenutzt. Insofern kann nahezu jedes Einfami-
lienhaus mit ,selbstgenutzt" und Geschosswohnungen mit ,vermietet" gleichgesetzt werden.

Die Nachfrage nach Wohnungen in Mehrfamilienhdausern ergibt sich aus der Differenz der Woh-
nungshachfrage insgesamt und der Nachfrage nach Einfamilienhdusern. Fir dieses Marksegment
wird von einem Bedarf von 35 bis 40 WE ausgegangen und im Segment EFH von 15 bis 20 WE.

Angesichts der zunehmenden quantitativen und qualitativen Nachfrage in einzelnen Teilmarkten muss
das Wohnungsangebot in den nachsten Jahren entsprechend wachsen. Wohnungen missen aber so
errichtet werden, dass sie auch dauerhaft vermietbar sind und sich nicht aufgrund mangelnder Qualitat
als stigmatisierte Objekte entwickeln. Im jahrlichen Monitoring erfolgt ein Abgleich der Realentwick-
lung mit der Prognose zum Wohnbedarf nach Teilmarkten, um gegebenenfalls gegenzusteuern.

5 Soziale Infrastruktur

Die Ausstattung einer Gemeinde mit technischer und sozialer Infrastruktur ist fundamental fiir das
Funktionieren des Gebietes und damit flir die Wohnzufriedenheit der Einwohner verantwortlich. Die
Stadt Woldegk verfiigt grundlegend Uber alle funktionalen Basiseinrichtungen.

Versorgung mit Kindertagesplatzen
Fir die Versorgung der Kinder im Kita-Alter mit Krippen- und Kindergartenplatzen gibt es in der Stadt
Woldegk folgende Kindertagesstatten:

» Evangelische Kita St. Martin und Bummi in Woldegk,

» Evangelische Kita Kénig Joas im OT Bredenfelde und die

» Integrative Kita in Petersdorf,

Die Kita ,Bummi® in Woldegk, ist im stadtischen Schulkomplex integriert. Der Spielplatz ist direkt am
Haus und der angrenzende Sportplatz wird gerne von den Kindern genutzt. Jeder Raum bietet den
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Kindern vielfaltige Méglichkeiten zum Entdecken und Ausprobieren. Arbeiten an Projekten in allen
Gruppen werden jahreszeitlich sowie gesellschaftlich angepasst. Die Kinder gehen Reiten, Schwim-
men, Topfern, lassen auf dem Miihlenberg Drachen steigen und betreiben wdchentlichen Sport.
Vorschulgruppen arbeiten nach dem Rahmenplan.

Da die Kapazitaten in der Kernstadt véllig ausgelastet ist und die Nachfrage groBer ist als das Ange-
bot ist die Errichtung einer weiteren Kita auf dem Gelande der Regionalen Schule mit Grundschule
~Wilhelm Hocker" in Woldegk geplant. Der Neubau der Kita ist fir 2021 geplant.

Schulversorgung

In Woldegk gibt es die Regionale Schule mit Grundschule ,Wilhelm Hocker", der Regionalschulteil
wurde bereits im Jahr 2004 umfangreich saniert. 2008 erfolgten die Einweihung der erweiterten
Schulsportanlage und die Neugestaltung des Schulhofes. Das Grundschulgebdude wurde anschlie-
Bend teilweise saniert. Der Grundschulteil deckt den Einzugsbereich Stadt Woldegk sowie die Ge-
meinden GroB Daberkow und Mildenitz ab.

Das Schulgebdude ist das Erste, das nach 1945 in Mecklenburg-Vorpommern neu errichtet wurde,
es steht unter Denkmalschutz. Seit dem Sommer 2019 befindet sich die Sanierung des noch nicht
modernisierten Teils in Durchflihrung. FuBbdden missen erneuert und Malerarbeiten durchgefiihrt
werden, Schallschutz und Verschattungsarbeiten sind notwendig und die Unterrichtsrdume werden
fit gemacht fiir die Digitalisierung (neue Computer, Smartboards, elektronische Tafeln).
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Foto: Regionale Schule ,Wilhelm Hocker" Woldegk

Sportanlagen

Die Stadtvertretung Woldegk hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum Woldegk™ be-
schlossen. Auf einem 1,77 ha groBen Grundsttlick soll ein Sportzentrum mit einem Vereinsgebaude
fur FuBball und eine Kegelbahn mit 4 Bahn entstehen.

Momentan befindet sich auf dem Geldnde in der Prenzlauer Chaussee eine FuBballplatz und eine
Baracke, die im Jahr 1950 erbaut wurde. Die sanitaren Anlagen im Gebdude sind veraltet, die Raum-
gestaltung veraltet und das Gebaude entspricht insgesamt nicht mehr den Anforderungen fiir den
Vereins-FuBball-Betrieb. Die Flachen um den Sportplatz sind ungenutzt und verwildert. Auch die
Wegeflihrungen sind ungepflegt und nicht befestigt. Neben dem Amtsgebdude gibt es eine Kegel-
bahn mit 2 Bahnen sowie Kiiche, WC und Aufenthaltsraum. Auch dieses Gebaude ist veraltet und
nicht mehr den Anforderungen an den Kegelsport entsprechend.
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Baracke am Sprtplatz

Neben dem Neubau am Standort der alten Baracke soll auch eine Verbesserung der Parkplatzsitua-
tion und der Wegefiihrung vom Sportzentrum zum Friedhof erfolgen. Der Standort des Sportzent-
rums soll attraktiv gestaltet werden und neben dem Sportzentrum auch als soziales Zentrum dienen.
Diese MaBnahme ist eine Beitrag zur Erhéhung der Lebensqualitat fir die Bevolkerung in der Stadt
Woldegk und in den Umlandgemeinden.

Visualisierung Sportzentrum Woldegk

Platz der Generationen

Im Jahr 2017 wurde der ,Platz der Generationen" feierlich Gibergeben. Fiir rund 125.000 € wurde
auf dem Erholungsgelande hinter der Stadtmauer eine attraktive Spiel-, Griin- und Erholungsflache
fur alle Altersgruppen geschaffen. Inhaltlich und gestalterisch wurde das Areal mit dem Lehrpfad
»agrarnatur — Erlebnis Woldegk™ verbunden. In heimischen Betrieben wurden die Banke mit dem
Schmetterlingslogo des Lehrpfads gefertigt. Um den Park flir Einwohner jeder Lebensphase zugang-
lich zu machen, wurden barrierefreie Zugange zu allen Teilen des Areals eingerichtet.

e
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Wohnanlagen fiir Altere und Pflegeeinrichtungen

Altere Menschen bediirfen einer besonderen Infrastruktur. Das Alterwerden von Menschen ist
gekennzeichnet durch zunehmende Einschrankungen hinsichtlich der Mobilitat, insbesondere beim
Treppen steigen und zunehmende Probleme bei der Wahrnehmung (schlechteres Sehen bzw.
Horen).

Dabei muss von mehreren Phasen dieses Lebensabschnittes ausgegangen werden. In den ersten
Phasen, meist bis nach dem Renteneintritt findet das Leben lberwiegend selbst bestimmt in der
eigenen Wohnung oder dem Eigenheim statt, ohne dass besondere Anforderungen geduBert
werden. Allerdings steigt der Wunsch nach Erleichterungen (z. B. mit Aufzug erreichbare Wohnung)
mit zunehmendem Alter kontinuierlich an. Lésungen hierflr bieten altersgerechte Wohnungen, die
aber auch von anderen Genrationen genutzt werden kénnen.

Mit zunehmendem Alter steigt das Risiko, chronisch zu erkranken und pflegebediirftig zu werden.
Besonders stark erhoht sich das Risiko der Pflegebediirftigkeit ab 80 Jahre. Daher wird diese
Altersgruppe bei der Pflegeplanung besonders zu beachten sein.

Wie die Ausflihrungen zur Entwicklung der Altersgruppen aber auch die Wanderungen nach Alter
gezeigt haben, ergaben sich im Amt Woldegk in den vergangenen Jahren Abwanderungen bei der
alteren Bevolkerung. Dies dirfte in erheblichem MaBe mit der nicht ausreichenden Versorgung mit
altersgrechtem Wohnraum zusammenhangen.

Im Jahr 2014 erfolgte die Fertigstellung des Gesundheitshauses in der Altstadt mit diversen Arzten,
gesundheitsnahen Dienstleistungen und 14 altersgerechten Wohnungen mit optionalem Betreuungs-
angebot (bei Bedarf). In dem Jahr trat auch eine deutlich geringe Abwanderung der Alteren ein.

Die Eréffnung des Gesundheitshauses erfolgte durch Dr. Till Backhaus, Minister flr Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz mit den Worten ,Mit solchen MaBnahmen wollen wir auf den demo-
grafischen Wandel reagieren und den landlichen Raum attraktiv und lebenswert halten®.

Beim Gesundheitshaus in Woldegk handelt es sich um ein Pilotprojekt in M-V, um eine gute medizi-
nische Versorgung weiterhin zu gewahrleisten. Das Gesamtprojekt ,Zentrales Gesundheitshaus
Woldegk" besteht aus zwei Hausern und umfasst neben dem medizinischen Bereich auch einen
Gebaudeteil mit barrierefreien Wohnungen flir das betreute Wohnen.

Im Mai 2015 wurde im Woldegker Arztehaus, KlosterstraBe 15, eine Wohngemeinschaft fiir Senioren
neu erdffnet.
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Das Backsteingebdude in der KlosterstraBe 15 weiB viele
Geschichten zu erzdhlen. Vor 120 Jahren im Oktober
1895 wurde hier das erste Krankenhaus in Woldegk er-
offnet. Der Ruf der guten Behandlungspflege verbreitete
sich rasch im Umfeld, viele Patienten suchten die Einrich-
tung auf und das Gebdude vergroBerte sich.

Nach Kriegsende vor 70 Jahren wuchs die Nachfrage an
medizinischer Behandlung enorm. Durch An- und Um-
baumaBnahmen in den folgenden Jahren etablierte sich
das Krankenhaus als modernes Gesundheitszentrum.

Im Zuge der Wendezeit erhielt auch die Nutzung des
Krankenhauses eine neue Richtung. Nach der Abwick-
lung und der damit verbundenen SchlieBung des Kran-
kenhauses diente die Ambulanz als Arztehaus und das
Bettenhaus als Pflegestation des benachbarten Senioren-
heimes.

Am 01.05.2015 erdffnete die AWO Mecklenburg-Strelitz
hier nun eine Wohngemeinschaft fiir Senioren. In zehn in-
« dividuell eingerichteten Zimmern, die alle tiber ein senio-
| rengerechtes Bad verfligen, wird die Pflege und Betreu-
ung 24 Stunden am Tag sichergestellt. Darliber hinaus
wurde ein Kurzzeitpflegezimmer eingerichtet, welches die
Pflege, Betreuung und medizinische Versorgung von Pfle-
gebediirftigen rund um die Uhr ermdglicht, um pflegende
Angehdrige vorlibergehend zu entlasten. Die Verbindung
von Firsorge und Pflege und die Arbeit von Menschen fiir
Menschen sollen auch kiinftig die bestimmenden Leitge-
danken im neugestalteten Objekt sein.

Daruber hinaus gibt es im Bereich der Seniorenbetreu-
ung in Woldegk das evangelische Altenpflegeheim der

[ ' Diakonie Stargard mit einer Kapazitdat von 30 Platzen,
weIche voll ausgelastet sind. In unmittelbarer Nahe des Altenpflegeheims befindet sich zudem eine
Wohnanlage der Diakonie mit Betreuungsangebot mit neun Zwei-Raum-Wohnungen (fiir 9-18 Per-
sonen). In der Altstadt am Markt liegt die Betreute Wohnanlage des DRK mit 24 Zwei-Raum-Woh-
nungen (flir 24-48 Personen).

Tabelle 9: Altersgerechte Wohnformen mit Betreuungs- und Pflegeangeboten

Einrichtung Kapazitat Trager / Eigentiimer
30 voll stationare
Evangelische Pflegeeinrichtung Johannesstift Platze Diakonie Stargard
Wohnanlage mit Betreuungsangebot 9 Wohnungen Diakonie Stargard
Betreutes Wohnen Woldegk 24 Wohnungen DRK
Gesundheitshaus 14 Wohnungen Woldegker Wohnungsverwaltungs GmbH
Wohngemeinschaft fiir Senioren 10 Platze AWO
50 voll stationare
Pflegeheim Schloss Mildenitz Platze Diakonie Stargard

Zu berticksichtigen ist, dass die Stadt Woldegk die Rolle eines Grundzentrums im landlichen Raum
fur eine sehr groBe Flache austibt. Durch die Fusion der Verwaltungen des Amtes Woldegk und des
Amtes GroB Miltzow hat sich die Bedeutung der Stadt fir ihr Umland verandert und der Einzugsbe-
reich erweitert.
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Wie bereits beschrieben, erhdht sich das Risiko der Pflegebediirftigkeit mit steigendem Alter. Liegt
die Wahrscheinlichkeit pflegebediirftig zu werden nach Angaben des Bundesministeriums fiir
Gesundheit (BMG) bei den Personen bis 60 Jahre bei unter 1 %, sind es bei den Personen ab 80
Jahre fast 30 %. Damit wird filr die Altersgruppe ab 80 Jahre rund 30 % altersgerechter Wohnraum
mit Pflege und Betreuung bendtigt.

Zum Jahresende 2019 gab es in der Stadt Woldegk 407 Einwohner ab 80 Jahre. Rein rechnerisch
ergibt sich damit, gemessen an der Zahl der Einwohner ab 80 Jahre im Amt Woldegk, ein Bedarf fur
rund 120 Personen. Demgegeniiber steht derzeit ein Angebot von 80 Platzen in Pflegeeinrichtungen
und rund 60 altersgerechten Wohnungen mit Betreuungs- und Pflegeangeboten.

Zu berticksichtigen ist, dass das Grundzentrum Woldegk auch den Bedarf nach altersgerechter Infra-
struktur flr die Gemeinden im Amt Woldegk decken muss, um den Fortzug der élteren Bevodlkerung
in die benachbarte Stadt Neubrandenburg zu stoppen.

Abbildung 15: Bevolkerungsentwicklung der Alteren ab 80 Jahre
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Das bedeutet, es sollten kurzfristig weitere Kapazitaten geschaffen werden, um Abwanderungen der
dlteren Bewohner entgegen zu wirken. Altersgerechter Wohnraum in Verbindung mit der dazugeh6-
rigen Infrastruktur (Apotheke, Allgemein- und Facharzte, Einkaufen, Dienstleistungen etc.) sind Zu-
zugsgriinde. Zu beachten ist aber auch, die laut Prognose in den kommenden Jahren stark zuneh-
mende Bevolkerungsgruppe der 65- bis 80-jahrigen, deren Zahl sich im Amtsbereich Woldegk ge-
samt von wahrscheinlich um rund 600 Personen bis zum Ende des Prognosezeitraumes erhoht.

Um alteren Menschen mdglichst lange ein selbstbestimmtes Leben in der eigenen Wohnung zu er-
maoglichen, sind die Aktivitaten zum seniorengerechten Umbau von Wohnungen zu verstarken. Not-
wendig ist generationsiibergreifend zu bauen mit Dienstleistungsangeboten, wie z. B. Betreuungs-
/Pflegeleistungen. Barrierefreie Wohnungen mit Fahrstuhl, groBen Badern und Kiichen mit Fenstern,
in einem gepflegten Wohnumfeld und vor allem durchmischte Bewohnerschaft (wo nicht nur altere
Menschen wohnen) werden nachgefragt. Gefragt sind groBzligige Wohnungen mit barrierefreier
Ausstattung. Bei der Wohnlage spielt die Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Dienstleistungen
etc. eine entscheidende Rolle, daher muss sich hierbei auf die Kernstadt Woldegk konzentriert wer-
den aufgrund bereits vorhandener Strukturen.
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MaBnahme zur Verbesserung sozialer Infrastruktur — Friedhofsgestaltung Petersdorf

Im Jahr 2017 wurde begonnen die Griinflachen im Kirchen- und Friedhofsumfeld der Kirche zu Pe-
tersdorf umgestaltet. Dies war nétig, da die Bausubstanz der Kirche durch Wurzelwerk, Verschattung
und damit Feuchtigkeit, zunehmend angegriffen wurde.

Die Veranderung der Bestattungskultur bedarf auch einer Umgestaltung der Friedhéfe. Neben den
kleiner werdenden traditionellen Reihengrabern, Bereichen mit Rasen und Urnengrabern sollen groBBe
Bereiche in weniger pflegeintensive Blumenwiesen mit heimischen Laubbdumen umgewandelt werden.

Mohablurmen, abec auch Honbiumen hinen 1I:haurdmnmal br-hqmm Eierade for mnn. Hutnmain mmcl!enlm : ' mu:um.g;..;.u--ln

Die Umgestaltung des Friedhofsgeléndes in Petersdorf ist nur gemeinschaftlich mit der Kirche zu
Petersdorf und der Kommune mdglich, um die Kirche als historisches Gebaude mit dem Friedhof zu
erhalten.
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6  Wirtschaft und Beschaftigung
6.1 Arbeitslosigkeit

Insgesamt gab es zum 31.12.2019 in der Stadt Woldegk 172 Arbeitslose. Die Arbeitslosenquote,
gemessen an den Einwohnern im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren, lag bei 6,5 %. Im
Vergleich zum Jahr 2018 nahm die Zahl um 16 Arbeitslose ab, die Arbeitslosenquote verringerte sich
um einen halben Prozentpunkt.

Hinweis: Die Zahlen der Arbeitslosen und SV-Beschdftigten der ehemals eigenstandigen Gemeinden
Helpt, Mildenitz und Petersdorf wurden riickwirkend hinzugerechnet.

Abbildung 16: Entwicklung der Arbeitslosigkeit
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Von den 172 Arbeitslosen in der Stadt Woldegk erhielten 64,5 % (111 Personen) Leistungen nach den
Regelungen des SGB II, das sog. Hartz IV. Damit bezogen 35,5 % (61 Personen) der Arbeitslosen
Arbeitslosengeld I (das eigentliche Arbeitslosengeld).

6.2 Entwicklung der SV-Beschiaftigung (am Wohnort)

Die Zahl der SV-Beschaftigtenzahlen in der Stadt Woldegk hat sich, bei schwankender Entwicklung,
2019 gegeniiber 2001 um 81 Personen (-4,9 %) verringert. Der Anteil der SV-Beschaftigten an den
Einwohnern von 15 bis 65 Jahren hat sich, aufgrund der Abnahme der Bevdlkerungszahl der 15- bis
65-Jahrigen um fast 30 %, um 15,3 Prozentpunkte erhoht.

Abbildung 17: Entwicklung SV-Beschaftigung

© WIMES 2020
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Sozialversicherungspflichtige Arbeitsplaitze

Die Zahl der SV-Beschaftigten am Arbeitsort entspricht der Zahl der SV-Arbeitspldtze in Stadt
Woldegk (Wohnort der Arbeitnehmer ist unbestimmt). Diese Arbeitsplatze kénnen mit SV-Beschaf-
tigten, die in Woldegk wohnen besetzt sein oder mit SV-Beschaftigten, die von auBerhalb kommen,
dann sind es Einpendler.

Tabelle 10: Entwicklung der SV-Beschaftigten am Wohnort sowie am Arbeitsort

SV-Beschiftigte Stadt Woldegk
2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 [ 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
am Wohnort | 1.670( 1.653| 1.618( 1.554| 1.442| 1.508| 1.543| 1.603( 1.564| 1.560| 1.574| 1.563| 1.590| 1.643| 1.609( 1.605| 1.638| 1.621| 1.589
am Arbeitsort| 1.247( 1.084| 1.159( 1.235| 973|1.031| 1.000| 1.040{ 1.050| 1.037| 1.046| 1.080| 1.112| 1.233] 1.275[ 1.295| 1.266| 1.267| 1.255
Pendlersaldo | -423| -569| -459| -319| -469| -477| -543| -563| -514| -523| -528| -483| -478| -410| -334| -310 -372| -354| -334

Im Zeitraum 2001 bis 2005 verringerte sich die Zahl der SV-Arbeitspldtze um 274 Arbeitsplatze. Nach
der Arbeitsmarktreform im Jahr 2005 nahm dann die Zahl der SV-Arbeitsplatze stetig zu, insbeson-
dere ab dem Jahr 2014.

Auch die Zahl der SV-Beschaftigten (am Arbeitsort) bzw. der SV-Arbeitsplatze ist von der Revision
der Beschaftigungsstatistik betroffen. Nach der Revision lag die Zahl der SV-Arbeitsplatze im Jahr
2013 bei 974 Arbeitsplatzen und damit um 74 Arbeitsplatze Gber dem Wert vor der Revision!

Von den insgesamt 1.255 SV-Arbeitsplatzen in Woldegk waren 166 Arbeitsplatze mit geringfligig
entlohnten Beschaftigten besetzt, das entspricht einem Anteil von 13,2 %, gemessen an allen SV-
Arbeitsplatze im Jahr 2018.

Die Zahl der 166 geringfiigig entlohnten Beschaftigten (am Arbeitsort) setzt sich zusammen aus 131
ausschlieBlich geringfligig Beschaftigten (78,9 %) und 35 geringfligig Beschaftigten im Nebenjob
(21,1 %).

Abbildung 18: Geringfiigig entlohnte Beschaftigte (am Arbeitsort) seit 2003*
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! Angaben zur Zahl geringfligig entlohnter Beschéftigter liegen ab dem Jahr 2003 vor.
Seite 33



Monitoring fiir die Stadt Woldegk mit dem Sanierungsgebiet, einschlieBlich eines Riickbaukonzeptes

Abbildung 19: Anzahl der SV-Beschaftigten nach Wohn- und Arbeitsort in der Stadt Woldegk
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Arbeitspendler

Unter Pendlern versteht man SV-Beschdftigte, deren Arbeitsort nicht die Gemeinde ihres Haupt-
wohnsitzes ist. Nur wenn Wohn- und Arbeitsort gleich sind, spricht man nicht von Pendlern. SV-
Beschaftigte mit Wohnort Woldegk, die auBerhalb ihres Wohnortes arbeiten, sind Auspendler. Der
Pendlersaldo gibt dartiber Aufschluss, ob mehr Arbeitskrafte/SV-Beschaftigte von ihrem Wohnort
zum Arbeiten in eine Gemeinde kommen oder mehr in der Gemeinde wohnende SV-Beschaftigte
diese regelmaBig verlassen, da sich ihr Arbeitsplatz auBerhalb der Gemeinde befindet.

Es ergibt sich ein Einpendlertiberschuss, oftmals auch nur Pendleriiberschuss genannt, wenn mehr
Pendler in die Gemeinde kommen, als sie zum Arbeiten verlassen. Demgegeniber resultiert ein
Auspendleriiberschuss, wenn eine Gemeinde mehr SV-Beschaftigte verlassen als zum Arbeiten hin-
einkommen. Der Pendlersaldo ist also das Verhaltnis der SV-Beschaftigten am Arbeitsort (=Arbeits-
platze) zu den SV-Beschaftigten am Wohnort.

Insgesamt lag die Zahl der Auspendler stets iber der Zahl der Einpendler. Im Jahr 2019 standen
1.063 Auspendlern 728 Einpendler gegentber. Der Pendlersaldo lag bei -335 Personen.

6.3 Kaufkraftentwicklung
Kaufkraft der Bevolkerung?

Definition. Kaufkraft bezeichnet das verfiigbare Einkommen (Einkommen ohne Steuern und Sozialver-
sicherungsbeitrage, aber inkl. empfangener Transferleistungen) der Bevolkerung einer Region.

Bei der Ermittlung der Kaufkraftkennziffern werden dementsprechend die Komponenten Nettoein-
kommen aus den amtlichen Lohn- und Einkommensteuerstatistiken, sonstige Erwerbseinkommen,
Renten und Pensionen, Arbeitslosengeld und Arbeitslosengeld II, Kindergeld, Sozialhilfe, BAf6G
(ohne Darlehen) und Wohngeld beriicksichtigt.

Voraussetzung flir die Ermittlung der Kaufkraftkennziffern sind Fortschreibungen der Einkommensda-
ten anhand von volkswirtschaftlichen Prognosen und regionalstatistischen Indikatoren sowie der Be-
volkerungsdaten anhand von Prognosen zu Bevolkerungsbewegungen (Geburten, Sterbefalle, Zuzlige,
Fortzlige); kleinrdumige Auswirkungen der Fliichtlingsstrome wurden, wo erkennbar, mittels eines ei-
genen Modells mitbericksichtigt.

Die Kaufkraftwerte flir Deutschland insgesamt wurden auf Basis des Friihjahrsgutachtens 2019 der
Projektgruppe Gemeinschaftsdiagnose ermittelt. Als bisher einziges Institut erstellt MB-Research zu-
satzlich eine Aktualisierung der Vorjahreswerte. Die ausgewiesenen Zeitreihen und Wachstumsraten
beziehen sich auf diese aktualisierten Werte.

2 Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Niirberg. Bezogen von BBE Handelsberatung GmbH Miinchen.
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Da zwischen verfligbarem Einkommen und Konsumausgaben ein enges Beziehungsgeflecht besteht,
kommt den sogenannten Kaufkraftkennziffern eine wichtige Funktion bei der Bewertung regionaler
Teilmarkte hinsichtlich der verfligbaren Einkommen der Bevdlkerung/der privaten Haushalte zu.

Hinweis: Die Kaufkraftdaten wurden vom Bliro Wimes von der BBE Handelsberatung GmbH Miinchen
kostenpflichtig erworben. Zwischen dem Biro Wimes und BBE wurde ein Lizenzvertrag fir
.BBE!CIMAIMB-Research Regionalmarktdaten®™ abgeschlossen. Darin ist geregelt, dass das Nutzungs-
recht der Verwendung des lizenzierten Produktes nur fiir eigene personliche oder wirtschaftliche Zwe-
cke gewahrt wird. Eine Verodffentlichung der Daten oder Weitergabe an Dritte erfordert die vorherige
Zustimmung von MB-Research und/oder BBE Handelsberatung (BBE). Unabhangig davon darf Wimes
Regionalmarktdaten in wesentlich aggregierter Form oder fiir einzelne Gebiete weitergeben, wobei der
Copyright-Hinweis auf BBE!CIMAIMB-Research zu erfolgen hat.

Flr die Stadt Woldegk wurde fiir das Jahr 2019 eine durchschnittliche Kaufkraft in Hohe von 19.117 € je
Einwohner ermittelt und damit lag die Kaufkraft unter dem Wert des Landes M-V gesamt. Im Zeitraum
von 2004 bis 2019 erhéhte sich die Kaufkraft je Einwohner in der Stadt Woldegk um 6.806 €.

Im Vergleich zu den Gemeinden im Amt ist die durchschnittliche Kaufkraft nur Schénhausen geringer.
Schonbeck erreicht mit 21.241 € je Einwohner den héchsten Wert im Vergleich der Gemeinden.

Tabelle 11: Entwicklung der Kaufkraft pro Kopf der Bevdlkerung in Euro

2004 | 2005 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 Ezr:)t\{vlli:lglsjfgg

Woldegk 12.311(12.637(14.025(14.316(14.669(15.026(15.257|15.877|16.342|16.783|17.178|17.792|18.314|19.117| 6.806
GroB Miltzow | 8.501 | 8.726 | 9.684 | 13.418( 13.749( 13.943( 14.284| 15.042| 15.535| 16.303 | 16.696 | 17.457| 18.594| 19.407| 10.906
Kublank 10.618 | 10.899 | 12.096 | 12.114( 12.413 | 14.432( 15.671| 16.233| 16.916| 17.811| 18.970| 19.398| 20.099 | 20.771| 10.153
Neetzka 9.016 | 9.254 | 10.271| 14.408| 14.763 | 16.082 | 16.357 | 16.698 | 16.671 | 16.739| 16.926 17.629 | 18.496 | 19.759 | 10.743
Schonbeck | 9.548 | 9.800 | 10.877| 14.562 | 14.921| 14.805 | 14.825 | 18.206 | 18.418 | 18.817 [ 19.454  20.419( 20.601 | 21.241| 11.693
Schonhausen| 9.250 | 9.771 | 10.845| 12.704| 13.018| 13.346| 13.168 | 15.715| 16.042 | 16.737 | 16.788 | 16.877 | 18.083 | 18.598 9.348
Voigtsdorf 11.008 | 11.300 | 12.541 | 14.549 14.908 [ 18.090 | 18.631| 17.831| 18.193| 18.577| 18.307| 19.683| 20.419| 20.869 9.861
13.089 13.402 14.458 15.131 15.340 16.032 16.487 17.289 18.172 18.544 19.773 20.409
Deutschland | 17.252 | 17.438| 18.528| 19.112 [ 19.136 | 19.509| 20.154 | 20.736 | 21.188 | 21.616 | 21.998 | 22.658 [ 23.321| 24.000| 6.748

Datenqguelle: © 2019 Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg

Abbildung 20: Kaufkraftentwicklung in der Stadt Woldegk pro Kopf der Bevélkerung in Euro
© WIMES 2020
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7 Sanierungsgebiet Altstadt

Das alte StraBennetz, die Kirche und die Stadtmauer pragen bis heut das Gesicht der Altstadt, somit
besitz die verbliebende alte Bausubtanz einen hohen Wert. Zu den Besonderheiten der Altstadt zah-
len beispielsweise die Burg- und Befestigungsanlage sowie der Kirchplatz und der Griingirtel um die
Altstadt.

Seite 36



Monitoring fiir die Stadt Woldegk mit dem Sanierungsgebiet, einschlieBlich eines Riickbaukonzeptes

7.1 Bevodlkerungsentwicklung Sanierungsgebiet 2002 bis 2019

Im Sanierungsgebiet verringerte sich die Einwohnerzahl von 2002 bis 2019 um 8,9 % (-129 Perso-
nen). Zum Jahresende 2019 lebten 1.324 Einwohner im Sanierungsgebiet.

Abbildung 21: Bevolkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet

© WIMES 2020 Bevoélkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet
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6.2 Wohnungsbestand und -leerstand im Sanierungsgebiet 2007 bis 2019

Im Sanierungsgebiet hat sich die Wohnungszahl von 2007 bis 2019 um 11 WE erhéht. Zum
31.12.2019 gab es im Sanierungsgebiet insgesamt 196 Gebdude mit 833 WE. Vom 2016 zu 2017
erhohte sich die Wohnungszahl um eine Wohnung durch Umnutzung einer Gewerbeeinheit zur
Wohnnutzung. Von 2017 zu 2019 hat sich die Wohnungszahl im Sanierungsgebiet nicht verandert.
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Abbildung 22: Wohnungen im Sanierungsgebiet

© WIMES 2020 Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet
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Von den 196 Gebduden waren 2019 bereits 125 Gebadude saniert, das entspricht einem Anteil am
gesamten Gebdudebestand von 63,8 %. In sanierten Gebauden gab es 496 WE (59,5 % des Woh-
nungsbestandes im Sanierungsgebiet). Es wurden 13 Gebaude mit 73 WE nach 1990 gebaut. Teil-
saniert waren 55 Gebdude (28,1 % des Gebdudebestandes) mit 256 WE (30,7 % des gesamten
Wohnungsbestandes). Drei Gebdaude mit acht WE waren noch unsaniert.

Abbildung 23: Gebdaude und Wohnungen nach dem Sanierungsstand im Jahr 2019
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Von 2007 bis 2019 hat sich die Zahl der sanierten Gebdude im Sanierungsgebiet von 85 Gebdude

auf 125 Gebaude erhoht.

Abbildung 24: Sanierte Gebdude im Sanierungsgebiet

WIMES 2020
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Von den 196 Gebauden sind 112 Gebdude (57,1 %) Privateigentum. Der Woldegker Wohnungsver-
waltungs GmbH gehdéren 47 Gebaude (24,0 %) und der Wohnungsgenossenschaft Woldegk e.G. 24

Gebaude (12,2 %).

Abbildung 25: Gebaude nach Eigentiimern im Jahr 2019
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375 der 833 Wohnungen im Sanierungsgebiet gehdren der Woldegker Wohnungsverwaltungs
GmbH. Das entspricht einem Anteil am Wohnungsbestand von 45,0 %. In Privateigentum sind 223
WE (26,8 % des Wohnungsbestandes) und 206 WE (24,7 %) gehéren der Wohnungsgenossenschaft

Woldegk e.G.

Abbildung 26: Wohnungen nach Eigentiimern im Jahr 2019
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Im Sanierungsgebiet standen zum Jahresende 2019 noch 22 WE leer, die Leerstandsquote lag bei
2,6 %. Im Jahr 2007 lag die Leerstandsquote mit 44 leeren WE bei 5,4 %.

Abbildung 27: Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet

© WIMES 2020
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Nach dem Sanierungsstand der Gebaude betrachtet, war die Leerstandsquote mit 12,5 % im unsa-
nierten Gebaudebestand am héchsten, das war allerdings nur eine leere Wohnung. Von den 73 WE
in nach 1990 gebauten Gebduden standen zwei WE leer (Leerstandsquote 2,7 %). Im sanierten
Gebadudebestand standen 11 WE leer, die Leerstandsquote lag bei 2,2 %.

Tabelle 12: Wohnungen und Gebaude sowie Leerstand im Jahr 2019

leere Leerstands-

Gebdude Wohnungen | Wohnungen | quote in %

Neubau 13 73 2 2,7
saniert 125 496 11 2,2
teisaniert 55 256 8 3,1
unsaniert 3 8 1 12,5
lgesamt 196 833 22 2,6

Handlungsbedarf

Woldegk gehort zur Gruppe der Stadte deren historisches Stadtzentrum durch die Zerstérungen des
2. Weltkrieges beinahe vollig vernichtet wurde und die in der Zeit der DDR ein vollkommen anderes
stadtebauliches Geprage, im Zeitgeist der 1950er bis 1960er Jahre, erhielten.

In diesen stadtebaulichen Strukturen sind urbane Qualitaten schwer zu entwickeln. Der mehrge-
schossige industrielle Wohnungsbau hat seine alleinigen Standorte in der Altstadt. Diese ist bis heute
durch zahlreiche Baullicken gekennzeichnet. Die LiickenschlieBungen, (iberwiegend durch Wohnbe-
bauung, zahlt weiterhin zu den Schwerpunktaufgaben.

Handlungsbedarf besteht in der Fortsetzung der Sanierung. In der Altstadt gibt es noch 4 unsanierte
Gebaude mit 9 WE. Fir ca. ein Viertel des Gebaudebestandes sind kleinteilige ModernisierungsmafB-

nahmen erforderlich.

Der zeitgemaBe Umgang mit den verschiedenen Baustrukturtypen in der Altstadt, die den Ubergro-
Ben Wohnungsbestand beinhaltet, ist eine Herausforderung der Stadtentwicklung.
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